VENDERE E RIACQUISTARE
NON SI PAGA PIU' L' INVIM
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Chi vende un immobile non deve più pagare l'INVIM (dal 1 gennaio 2002, Legge 28/12/2004 n° 448). 
Ai fini IRPEF però chi vende un immobile acquistato da non più di cinque anni, deve inserire nella dichiarazione dei redditi, la differenza realizzata tra il corrispettivo percepito e il prezzo di acquisto.

Questo non si applica quando: 

  gli immobili siano stati ereditati o ricevuti in donazione 

  se la casa è stata utilizzata per la maggior parte del tempo come abitazione principale del cedente o dei suoi familiari, (coniuge, parenti entro il terzo grado, ed affini entro il secondo grado).

SE SI VENDE E SI RIACQUISTA CASA
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LE AGEVOLAZIONI





Chi vende un immobile acquistato con le agevolazioni prima casa, ed acquista un'altra casa (non di lusso), potrà beneficiare di un credito di imposte come di seguito riportato: 

  L'acquisto deve avvenire entro un anno dalla vendita della precedente abitazione;

  Chi acquista, non deve essere decaduto dal beneficio prima casa;

  La nuova casa deve essere adibita ad abitazione principale se dalla vendita dell'immobile precedente non siano decorsi 5 anni dal primo acquisto.

PER OTTENERE IL CREDITO
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Per poter beneficiare del credito di imposta, nell'atto di acquisto della nuova abitazione, deve espressamente contenere:

  dichiarazione previste per l'applicazione dei benefici prima casa.

  espressa richiesta del credito di imposta con indicazione di tutti gli elementi idonei alla sua identificazione e determinazione.
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AMMONTARE DEL CREDITO

Il credito d'imposta è pari all'imposta di registro o all'IVA pagata sul primo acquisto.

In realtà, non potrà essere superiore all'imposta di registro o all'IVA dovute sul nuovo acquisto e quindi non potrà dar luogo al rimborso.

COME UTILIZZARE IL CREDITO ?

Il credito di imposta può essere utilizzato: 

  in diminuzione dell'imposta di registro dovuto sul nuovo acquisto; 

  in diminuzione di imposta di registro, ipotecaria, catastale, dovute su atti e denuncie presentati successivamente alla data di acquisizione del credito; 
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  in diminuzione dell'IRPEF dovuta in base alla dichiarazione dei redditi da presentare successivamente al nuovo acquisto; 

  in compensazione con altri tributi in sede di versamenti unitari con il modello F24.

Il credito di imposta potrà essere beneficiato entro i 10 anni dalla sua origine. In caso di morte del titolare del credito lo stesso viene trasferito agli eredi.

DECADENZA DAL CREDITO

La decadenza dei benefici per l'acquisto della prima casa comporta automaticamente il recupero delle imposte ordinarie e quelle del credito utilizzato.
Testi ed immagini tratti dal sito: www.lavorincasa.it


